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Allgemeine Wohngebiete WA gemaR § 4 BauNVO

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis 3 sind die unter § 4 Abs. 2 Nr. 2 bis 3 BauNVO genannten
allgemein zulassigen Nutzungen ,nicht stérenden Handwerksbetriebe” und , Anlagen fiir sportliche Zwecke* nicht
zulassig (gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO).

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis 3 sind die unter § 4 Abs. 3 BauNVO genannten ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen Nr. 3 bis 5 (Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes (gemafR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Dorfgebiete MD § 6 BauNVO und Mischgebiete Ml gemaR § 6 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO

In den Dorfgebieten MD sind die unter § 5 Abs. 3 BauNVO genannten ausnahmsweise zulassigen
Vergnugungsstatten nicht Bestandteil des Baugebietes (gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO).

In den Mischgebieten Ml sind die unter § 6 Abs. 3 BauNVO genannten ausnahmsweise zulassigen
Vergnugungsstatten nicht Bestandteil des Baugebietes (gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO).

In den Mischgebieten MI sind im Erdgeschoss nur gewerbliche Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 2 bis 5 zulassig
(geman § 1 Abs. 7 BauNVO). Bestehende Nutzungen haben Bestandsschutz.

In den Mischgebieten Ml sind die unter § 6 Abs. 3 BauNVO genannten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
Nr. 6 bis 8 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Hohe der baulichen Anlagen in den allgemeinen Wohngebieten WA gemaR § 16 (2) Nr. 4 und § 18 (1)
BauNVO

Die Hohen der Oberkante der fertigen Erdgeschossfubéden dirfen das Maf von 0,60 m nicht tiberschreiten,
unterer Bezugspunkt ist die Fahrbahnmitte der 6ffentlichen Verkehrsflachen.

Die Gebaudehdhe wird senkrecht zur stralenseitigen Gebaudefront gemessen. Unterer Bezugspunkt ist die
Fahrbahnmitte der 6ffentlichen Verkehrsflachen, Gber die das Baugrundstlick erschlossen ist, gemessen
rechtwinklig zur straRenseitigen Gebaudefassade, oberer Bezugspunkt ist der hdchste Punkt der
Dachkonstruktion.

Abweichende Bauweise gemaR § 22 (4) BauNVO

In den allgemeinen Wohngebieten wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. In der abweichenden Bauweise
sind Gebaude wie in der offenen Bauweise zuléssig, die Lange fir den gesamten Gebaudekorper ist auf
hoéchstens 18 m begrenzt. Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und Anlagen nach § 12 BauNVO bleiben dabei
unberucksichtigt.

Anzahl der Wohneinheiten gemaR § 9 (1) Nr. 6 BauGB

Allgemeine Wohngebiete WA 2 und 3: Hier sind je Wohngebaude maximal zwei Wohneinheiten zulassig.

Ist die maximale Anzahl der Wohnungen (Wo) bezogen auf die Mindestgrundstiicksgrofie gemaR § 9 Abs. 1 Nr.
3 BauGB festgesetzt, gilt, dass erst bei mindestens doppelter oder dariber hinaus gehender mehrfacher

MindestgroRe der Baugrundstiicke, eine doppelte oder dartiber hinaus mehrfache Anzahl der genannten
Wohnungen zulassig ist. Zwischenlésungen sind unzulassig.

MindestgrundstiicksgroBe gemaR § 9 (1) Nr. 3 BauGB
In dem allgemeinen Wohngebiet WA 2 ist eine Mindestgrundstiicksgrée von 500 m? festgesetzt.
In dem allgemeinen Wohngebiet WA 3 ist eine MindestgrundstiicksgroRe von 750 m? festgesetzt.

Reihenhduser sind im Plangebiet nicht zulassig.
Nebenanlagen nach § 9 (1) Nr. 2 und 4 BauGB in Verbindung mit § 14 (1) BauNVO

In den allgemeinen Wohngebieten WA werden auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen Nebenanlagen,
wie z.B. Garten-, Gewachs- und Geratehauser auf maximal 30 gm Grundflache pro Grundsttick flr
Nebengebaude begrenzt. Diese Nebenanlagen sind zwischen Stralenbegrenzungslinie und der stralRenseitigen
Baugrenze (Vorgarten) nicht zulassig, davon ausgenommen sind Stichwege ohne Wendeanlage sowie Geh- und
Radwege.

Garagen, Carports und Stellplatze in den allgemeinen Wohngebieten WA
nach § 9 (1) Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 12 BauNVO

In den allgemeinen Wohngebieten WA sind Garagen und uberdachte Stellplatze zwischen der
Straflenbegrenzungslinie und der stralRenseitigen Baugrenze (Vorgarten) nicht zulassig. Hiervon ausgenommen
sind die Stichwege ohne Wendeanlage und Geh- und Radwege.

Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b
BauGB

Der Bewuchs auf den gekennzeichneten Pflanzflachen ist zu erhalten. Abgange sind zu ersetzen.
Passiver Schallschutz gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Fir die gekennzeichneten Bauflachen wird passiver Schallschutz festgesetzt. In den jeweiligen Bereichen sind
Vorkehrungen zum Schallschutz bei Neubauten, wesentlichen baulichen /—\nderungen und Umbauten, die einem
Neubau gleichkommen, auszufiihren. Die stralenzugewandten Seiten und die senkrecht zur Stralenachse
stehenden Bauteile (Wand, Dach, Fenster, Tir) von Aufenthaltsrdumen in Wohnraumen, Ubernachtungsréumen
von Beherbergungsbetrieben sowie von Blrordumen sind so auszufiihren, dass sie den Anforderungen des
jeweiligen Larmpegelbereiches der DIN 4109 genugen.

Bei Anordnung eines zusatzlichen Schallhindernisses mit abschirmender Wirkung auf dem Ausbreitungsweg
kann der Betrag des sich daraus ergebenden AbschirmmalRes bei der Ermittlung des Larmpegelbereiches in
Abweichung zum Bebauungsplan angerechnet werden. Seitens der Baugenehmigungsbehoérde kann hierzu eine
Ausnahme erteilt werden.

Bei der Anordnung von schutzbedurftigen Rdumen (Wohn- und Schlafrdume) auf der larmzugewandten Seite
innerhalb des Larmpegelbereiches Il und Il ist die erforderliche Gesamtschallddmmung der AuRenfassaden
auch im Liftungszustand (z. B. durch schallgedammte Liftungssysteme oder Beliiftungen Uber die
larmabgewandte Fassadenseite) sicherzustellen.

Innerhalb des Larmpegelbereiches Il sind Terrassen, Loggien und Balkone nur auf der zur Gerauschquelle
abgewandten Gebaudeseite im direkten Schallschatten des Hauses zulassig. Alternativ sind sie zulassig, sofern
sie durch eine mindestens 2 m hohe Abschirmmafnahme (z. B. Wand oder Nebengebaude) geschitzt sind.

Praambel

Hesel, den

(Blrgermeister)

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat
der Gemeinde Hesel die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. HE 12 ,Hesel - West - Riischen”, bestehend aus
der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen sowie den &rtlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

(Siegel)

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen -
Ortliche Bauvorschriften (§ 84 Abs. 3 NBauO)

Die

folgenden o6rtlichen Bauvorschriften gelten fiir die allgemeinen Wohngebiete WA:

Dachform und Dachneigung

Es sind Sattel-, Walm- und Pultdacher mit einer Dachneigung von 25° - 50° zulassig.

Hiervon ausgenommen sind Garagen gemafl § 12 BauNVO und Nebenanlagen in Form von Gebauden geman
§ 14 BauNVO, sowie Dachgauben, Wintergarten, offene Kleingaragen und Carports.

Dacheindeckung

Fir die Dacheindeckung der geneigten Dachflachen sind rote, rot-orangene bis kastanienbraune Farbténe und
anthrazit zulassig. Als Grundlage fur die zulassigen Farbtone der Ton- und Betondachsteine gelten den RAL
Farbwerten 2001, 2002, 3000 - 3003, 3009, 3011, 3013, 3016, 7011, 7012, 7015, 7016, 7021, 7024, 8002 und
8012 entsprechende Farbtdne. Es sind Tonziegel oder Betondachsteine zu verwenden.

Ebenfalls zulassig sind in die Dachflachen integrierte oder aufgesetzte Anlagen fiir Solarenergie.

Auf den geneigten Dachern sind glasierte Dachziegel oder Dacheindeckungen mit ungewellter Oberflache nicht
zulassig.

Hiervon ausgenommen sind Garagen gemaf § 12 BauNVO und Nebenanlagen in Form von Gebauden gemafR

§ 14 BauNVO sowie Dachgauben, Wintergarten, offene Kleingaragen und iberdachte Stellplatze.

Einfriedungen

Es sind Einfriedigungen nur als lebende Schnitthecke (s. nachfolgende Pflanzenliste), senkrechter Holzlattenzaun
(alternativ: Kunststoff-Lattenzaun in Holzoptik) oder als Maschendraht-/Gitterstab-Mattenzaun zulassig.

Maschendraht-/Gitterstabmattenzaune sind entlang aller Grundstiicksgrenzen nur mit mindestens gleichhoher,
dahinter oder davor gepflanzter lebender Hecke zulassig. Unzulassig ist bei Gitterstabmattenzdunen der Einbau
von Sichtschutzstreifen aus Kunststoff. Die Hohe von Einfriedungen entlang von &ffentlichen
StraRenverkehrsflachen darf maximal 0,80 m betragen.

Im Bereich von Grundstlcksein- und Grundstiicksausfahrten sowie von Anbindungen von Fu3- und Radwegen an
offentliche StraRenverkehrsflachen, darf die Hohe der Einfriedung auf einer Tiefe von 5 m, gemessen ab der
StraRenkante, ebenfalls maximal 0,80 m betragen.

Pflanzenliste fiir Schnitthecken:
e Hainbuche (Carpinus betulus)

Rot-Buche (Fagus sylvatica)

Feldahorn (Acer campestre)

Liguster (Ligustrum vulgare)
Weilldorn (Crataegus monogyna)

e Eibe (Taxus baccata)

Es ist verboten, Baume, Hecken, lebende Zaune, Gebliische und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum
30. September abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen; zulassig sind schonende Form- und
Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorsatzlich oder fahrlassig eine
BaumafRnahme durchflihrt oder durchfiihren Iasst, die nicht den Anforderungen der Satzung zu den o6rtlichen
Bauvorschriften entspricht. Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemag § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbule bis
50.000 Euro geahndet werden.

Ausnahmen

Es kdénnen Ausnahmen von den Festsetzungen zugelassen werden, wenn die Abweichung stadtebaulich
vertretbar ist, und wenn die Abweichung auch unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den &ffentlichen
Belangen vereinbar ist.

Die Zustandigkeit fiir Ausnahmen und Befreiungen liegt bei der Gemeinde Hesel.

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Hesel hat in seiner Sitzung am
§ 2 Abs. 1 BauGB am

Hesel, den

(Gemeindedirektor)

die Aufstellung der 1. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. HE 12 ,Hesel - West - Rischen* beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde geman
ortsublich bekanntgemacht.

2. Plangrundlage

Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1000

Kartengrundlage:

2019 QLGLN

a
Regionaldirektion Oldenburg-Aurich

Leer, den

Katasteramt Leer

(Unterschrift) Siegel

Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir
Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen,

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stéadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

). Sie ist

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

3. Entwurfs- und Verfahrensbetreuung

Dipl. Ing. Matthias Lux
J. Davis

Projektbearbeitung:
Technische Mitarbeit:

Oldenburg, den 10.02.2025

Im Technologiepark Nr. 4
26129 Oldenburg

T 0441/998 493 - 10
info@lux-planung.de
www.lux-planung.de

- L

lux
planung

4. Veroffentlichung

gemal § 3 Abs. 2 BauGB verdffentlicht worden.

Hesel, den

(Gemeindedirektor)

Der Rat der Gemeinde Hesel hat in seiner Sitzung am
Bebauungsplanes Nr. HE 12 und der Begriindung zugestimmt und seine Verdéffentlichung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
i.V.m. § 13 a BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Veroffentlichung wurden am
bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung ist vom

dem Entwurf der 1. Anderung des

ortstblich
bis

5. Vereinfachte Anderung

Begriindung zugestimmt.
Stellungnahme bis gegeben.

Hesel, den

(Gemeindedirektor)

Der Rat der Gemeinde Hesel hat in seiner Sitzung am

Den Beteiligten im Sinne von § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom

dem Entwurf des Bebauungsplanes und der

Gelegenheit zur

6. Satzungsbeschluss

§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
beschlossen.

Hesel, den

(Gemeindedirektor)

Der Rat der Gemeinde Hesel hat den Bebauungsplan nach Prifung der Anregungen geman

als Satzung (§10 BauGB) sowie die Begriindungen

7. Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss ist gemafR § 10 BauGB am
Bebauungsplan ist damit am

Hesel, den

(Gemeindedirektor)

ortsuiblich bekanntgemacht worden. Der

rechtsverbindlich geworden.

8. Verletzung von Vorschriften

Hesel, den

(Gemeindedirektor)

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. HE 12 nicht geltend gemacht worden.

9. Beglaubigungsvermerk

Hesel, den

(Gemeindedirektor)

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Uberschrift iiberein.

(=) () ()

z.B. 2Wo
500 m?

z.B.0,3

28.0.2)

z.B. 1
FH:9,5m

o
a

A

Allgemeine Wohngebiete

Dorfgebiete

Mischgebiete

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in
Wohngebauden je angefangende m?
GrundstticksgréfRe (vgl. TF Nr. 5 und 6)

2. MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl als Hochstmal}
Geschossflachenzahl als Hochstmaly
Anzahl der Vollgeschosse

Firsthohe als Hochstmal}

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Offene Bauweise
Abweichende Bauweise

Baugrenze

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs,
Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und

Spielanlagen

5. Verkehrsfldachen

o

7. Griinflachen

Flache fir den Gemeinbedarf

Zweckbestimmung:

Schule

Kirchen und kirchlichen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen

Sportlichen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen

0] +1>

-3— Kindergarten

Stellflache fur Abfallbehalter

- Offentliche Griinfliche

Zweckbestimmung:

— F

und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

+ Offentliche Griinflache - Friedhof

8. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

StraRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie auch gegenuber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

G/R

P
[

Geh- und Radweg

Offentliche Parkflache

Bushaltestelle

Wasserflachen

¥
- =
“ P Gemeinde Hesel
105
97 5 \\ g 343 \ 344
97 2
7 9 Bebauungsplan Nr. HE 12
111 B
A\wa b\ 56 A
B
5 Y 1. Anderung
Z\\ k 398
% tmn: \\\\ \ . \\ ‘\ \\\ on S“-a(se
Q% W | \\ \ \\ \\ \\ \\\é\ Kastan\e
@\ \ . A [ 1] - [ 1]
E - —— —— — \ - Hesel - West - Ruschen
(8, - -
96 < o =) = (=] 43
2 = 1 50 246 g ‘ \ L) 5% mit ortlichen Bauvorschriften
y o \ ) \
3\, 1 ) VO e \* \ 342
| 5 \ \ v \y -Entwurf-
iche A0. 50 241 >0 \ \ \ \\
. 50 ) - \ 11 80
) 0 | 8 10 80 .
N 2y o N S \ I N P M. 1: 1000
59 . P \ \ B
& TS SAT | ST @ \ ) \
> Q \
| ~~ WA3 | 9 50N 2477 O, 245 \ o, \
N T [ . v ) g © \ <
] ~ 0,3 | 3 7 D245/ 0 248 00 W\ %
T 5 ke ¥ 2 ¢ \ 3 % % 80
[ | ~ J a 750 e . 50\ N X \ 2 6
iche . 3 3,
l N N B 50 43 9 \\ © )}
36 ®
N Fmin.= 750 m? | 95 S \ \ 2 <
l N 1 Jeide\o. L =2 D = 01\ \355 W E
1 N FH: 9,50 m o o O\ & 80 -
A ~ ~ 50 3 L‘? Wiesel \'Uc?‘d . v~ \¥5 7 N
Q & - >
i « e ) S0 Yt = i
I ~~ hq : 3 9 G \i -
\
5 « | \ 220 \ e = A1 0 V\/\/
| 20/ ™ 59 NN ] N 2
21 214 - | W 5 Y
] 115 N = = S 0
Y 99 — o) A Y06 \ 429
I , 55 p Uschenweg — il S S —— v \\o“g 7 ;_ » 3
| —— — \ =
= \ S
t - \‘GF ben =" \Lo ) \ ((\e(\s\(aqﬁ
D i P ]| \ 1 =)
§~ /> 72 N TSR I TR S
- [Yp)
§~ .4 Bebauungsplan Nr. HE 9 | gfH] AN\ \\\‘l s
O . - Eiche - 99
’ 59 7 2 Kindertagesstatte am ' 3Sportanlage o \ Pé(l(platz 1 \‘ 3 =
I I - Rlschenweg y -
- 73 e
l _gg —77 Q I ' || 7 Eiche : £ .
o | ML
Bebauungsplan Nr. 48 ¥ | Bebauungsplan Nr. HE 11
| Kiefeld WA 3 ' Hesel - Kernbereich
l 5T . 0,3 | | I 92
LM ZWo I R Zwillingseiche : 0.5 A 70
l a TBOTE 5,0 — Zwitingseiche : 0.5 /f»
22 | 2’4 T T - %
59 _ ] ®, 92
I 5 WA 2 — 5 ) -
59, Fmin. =750 m Ly %
] 59 55 04 | | ) ar _ %
l 2 Wo FH: 9,50 m 0 o Eiche 10.5 e 92
59 a 507 L hd - 0. =<
57 500 m i I Eiche®0.5 W\ & 8
l - N I 75 Eiche : 0. Q
] u 7 132
s 8 8| %9 .| Frmin. =500 m* Flur 30 . o | Sportanlage R und Fuweg 65,0081\ M\ N\ Flur 23
58 . . . 1 B -~
0 59 FH: 9,50 m == —I 50050 /4 4  WAA1
52 T N == ’ \
59 /7 2 77 e / — A 0.4 @ 92
I 59 75 / 8 =) - ! © — \ 6
60 & & 59 / P = B Q I 0
B 77 3 3 ANsc | 59 / 29 = 77 \ r : 91
f :tll:) / S o \ I & - _'92 22
= 7 5 / 5.0, © S 77 S — \ \ @ 5 2
2 , 76, ~ 0 al \
0 / 77 H \ : £ )
60 4 o)) K Sport&chule Ostfriesland N T \ FH: 11,0 m
60/9 y 50 5 A j 2 < - \ \ g
Y7 / S — \
51 / 1 77 () \
/ / J L7 X || \ \ D
. ) 20,0 I \
D L3 = 5/ ——__/ 6 /e - S = §g H N\ \\ 2 \g 5
| i p S 77 Ll ’ ) 77 &/ . . > \ h 5
60 3 0 S o : N AN SR 3
_8\ l @ 9_ 9 59 S 3 - ~ 5a0 62 = —72 W \ g ST 5 (ﬁrur': ‘_92
0 ™ Ly 72 _ Qe) ,0 \ 5]0 Ontke =~ 50 o A ache 4
. =5 60 76 S Weg ~ Linde : N 7 L
14 J 70 9 77 - \
/ 5,0, 12 26 S /63— 132 \
[/ 61 / Eighe '
“ -5 _6Q S A8 77 5 u N Spielfeld — ég_
13 7 62 Eiche J0- = 3% D 57 pS (FuRball) | N 3
l 5 o> < 67 N 5 N 7_
H 60 10 5]0 o -l \\ ’0 570 \\ —42 9/ 7\32 A
60 0 | 1351 == N
L ou #0130, =~ I A 1990\ 59
| 6 = 120 © 76 77 77 77 7 5; N AN 16
> S ’ 56 S 24 65 44 4z 8 ’ p & ~
l Mamutks 9 0 S 92 S 303 0 1 54 56 59 3‘ \\ N 13
J [To) O y ,U | 17 _7_
_ 7 : A - ¢ :
S 1 77 I V27
B «ionstra®® = | 53 r r = r D 14 8,0 I : - 132
= = . R = R e N _— - z [r s o  Fee 13 DN 3
r == / / w
. Il | Bebauungsplan Nr. HE 02 — 1570 TS 77 ke 05GoS IR I - : @ 7~
HoM g ] 47 a7 [ Klaawerstiicken - o’ 52 126 4 » - ] - S 5 _ 77
T 7 l U 5,0 o1 50 7 U | Eiche]: 0. NS = '
! I N4 1 : =o§ 34 1 Eicpe : A [} g '
i WA 3 . - Lr? 32 8,0 I’ 28 Eichg : 0. \\\ (cn% @ Bebauungsplan Nr. HE 8
93 53 59 / Kir, S —-J : Wilhelm-Busch-Schule S = L/ Wohnpark Stikelkamper
23 3 5 C . ~ )
‘ 53 0,3 | - %3 ,0 30 3 hstfa@ b Schule Kloster Barthe Eich : R NN ' Strale
4 ~
5173 - a —7i,gvr:z 5,005, ~ 1 120 /Q Sso » =
L 7 - 3 Eiche
5 Klaaverstiicken TN\ 7 70 0/ 3 = i . R
¥ IJ Frmin. = 750 m? HeNr oA . ! 1 4 T~ = g N [~
/§1 _1 . HsNr.5B 9 :5 0 13_7 &3_9 _4_ .
5 J FH: 9,50 m 1 e S 10 22 o .,
. 9 WA 2 1 v % ) - ‘ °
1 L l = 1 o i 9,0 12
= 04 | 53 3 20} el 7 ] 3 r
7 81 I 53 — 73 | § ) o? N 9A 4 37A 35 87% L
I 53 27 a =50 e . -5 N 22 ool 0.6
i~ i % S R Fa o 76 2 e
- i > B 2 &= = - :
B B I I B . . —— KA 21 . = y s 75 20
Fmin. = 500 m? : ( \\\\ ISy o % i : 0.8
2 N z .
FH: 9,50 m ,;‘8 l WA 3 \\\ g — — v () 510 20 O 5 _7 20 0 : 8 _62§\ 135‘
~J 5, — j] : —
03 | | i N el TS 5080 142 0 13 7
— ~ %\ Sy |Z - n 6 29 Lmde[inde
a SEA 3 \\\ 6 fq
750 m Ay 76
0,6 [ S = L . = ra— = . Bebauungsplan Nr. HE 13
= ~ E S} - .
o @ ~ S Eig + 67 134 \ Neue Ortsmitte
Fmin. = 750 m? 7 23 .
— MD 1 N 78 23 (in Aufstellung)
FH: 9,50 m ¥ | Z 2 17
FH: 11,00 m 0.4 @ o |1 2 7z 7
| Tr, \':\';
Il o] ’ [ Eiche
2 HsNr,
; . D :
Flur 27 — Al &5 :
Wr Fmin. = 500 m? e Eiche | rchsg 124,
MD 2 FH: 11,00 I o MD 2
11,00 m D 78 4
0,3 ! yd s 710 X 28 292 0,3 | \Y
2 Wo | 73 (eﬂ‘“a 4 56/11 56 2 Wo
o} - Ei F 1 en e o s wo
750 m2 ol 73 e 2 1 . 750 m2
12 64
- | D 3 -
122 4 MD 2 ' l 56
4 Fmin. = 750 m? 03 | ,_78\ Buche - 10 Fmin. = 750 m?
’ 6
FH: 9,50 m o 2 Wo FH: 9,50 m
750 m?
| \
11 - | -2 o 28
: || % {Dl Y
Fmin. = 750 m? | | ‘
|
| .
FH: 9,50 m ! 131 Kirchpfad
I78 /19 Reitplatz )
Planunterlage = TS
L4 - 3/2019
Gemarkung Hesel ! T .
| 79 -
Flur 27,28,30,31 || 2 | & oo 20
Feldvergleich im April 2019 ,’_Q\k 50 | 135 26
| 7 ’
{
|
I = - I 5,0 |
: - 3
3
B rLew ’ e I N\ %
Landesamt fur Geoinformation | ’ . ] %6
und Landesvermessung Niedersachsen | .80 | —
Regi Idirektion Aurich -
egionaldirektion Auric 80 ! ! (\\\ /5 2,
Planzeichenerklarung
. Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung 4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und 6. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung 9. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir 12.Sonstige Planzeichen

MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

oo o000 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
° ] und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
LI sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Baume erhalten

10.Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald

Flache fir die Landwirtschaft

11.Regelungen fiir den Stadterhalt und den Denmalschutz
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Nachrichtliche Ubernahme

D Wallhecke

EEEEET

Wallheckenschutzstreifen (5,0 m Breite)

Hinweise

1.

Baunutzungsverordnung

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786).

Bodenfunde

Es besteht der Verdacht, das auch im Bereich des erweiterten Ortskernes mit Funden und Befunden des
Mittelalters zu rechnen ist.

Auflagen:

Bei allen Bauvorhaben, die mit Erdarbeiten verbunden sind, muss friihzeitig eine Abstimmung mit dem
Archaologischen Dienst der Ostfriesischen Landschaft erfolgen. Die Erdarbeiten miissen im Beisein einer
archaologisch versierten Fachkraft durchgefiihrt werden. Sollte hierbei dokumentationswiirdige Denkmalsubstanz
erkannt werden, so ist diese fachgerecht auszugraben, zu dokumentieren und das Fundgut fachgerecht zu
bergen. Fundgut und Dokumentation sind dem Archaologischen Dienst der Ostfriesischen Landschaft zu
Uberlassen. Fir diese MaRnahmen sind ausreichend lange Fristen zur Dokumentation und Fundbergung
einzurdumen. Solche MaBnahmen miissen nach dem Niedersachsischen Denkmalschutzgesetz geregelt werden
(Verweis auf NDSchG S 6,3: Veranlasser Prinzip).

Sollten bei geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u.a. sein:
Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf § 14 Abs. 1
NDSchG meldepflichtig und missen der UDSchB des Landkreises Leer oder dem archaologischen Dienst der
Ostfriesischen Landschaft, Hafenstrafle 11 in Aurich, Tel.: 04941 / 1799 -32 unverzlglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind
nach § 14 Abs. 2 der NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen oder es
ist fur ihren Schutz Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Altlasten

Im Plangebiet liegen keine Kenntnisse Uber Altlastenstandorte vor.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten, so
ist unverzlglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Wallheckenschutz gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Die Wallhecken und der Bewuchs sind gesetzlich geschiitzt. Jegliche Bodenversiegelung und -verdichtung im
Bereich der Wallhecke hat zu unterbleiben. Die Ablagerung organischer Abfalle ist unzulassig. Veranderungen
der Bodenoberflache (Abgrabungen/Aufschittungen), mit Ausnahme der Instandhaltung vorhandener Graben,
sind unzulassig.

Uberdeckung von Bebauungsplinen

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes HE 12 ,Hesel-West-Riischen” iiberlagert den Bebauungsplan HE 12
,Hesel-West-Rischen”.

Der Ursprungsplan tritt mit Bekanntmachung der 1. Anderung des Bebauungsplanes HE 12
,Hesel-West-Rischen” aufler Kraft.

DIN-Vorschriften

Die in der textlichen Festsetzung Nr. 10 aufgefiihrte DIN-Norm ist bei der Gemeinde Hesel einsehbar.

Ubersichtsplan

1:5.000

Nachrichtliche Ubernahme

Wallhecken

Die Wallhecken unterliegen dem Schutz des Niedersachsischen Ausfiihrungsgesetzes zum
Bundesnaturschutz-gesetz gemaR § 22, diese diirfen nicht beseitigt werden. Alle Handlungen, die das Wachstum
der Baume oder Straucher beeintrachtigen, sind verboten.

Die Wallhecken werden mit einem 5 m breiten Schutzstreifen versehen.
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